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LA REFERENCE DU COURTAGE EN PRETS

CONDITIONS D'ACCES DURCIES : PLUS D'APPORT ET MOINS DE CREDIT

Dans un contexte volatil et incertain, le marché du crédit immobilier sur ce premier
trimestre marque un ralentissement avec un recul des transactions de 17%.

Néanmoins, nos statistiques internes démontrent une analyse du risque plus détaillée
par les banques incluant des éléments nouveaux liés notamment a la hausse du co(it
SOPHIE HO THONG des matieres premieres et de I'énergie, et une attention particuliere portée au DPE.

En moyenne au niveau national, nous notons que les emprunteurs doivent présenter
des revenus plus élevés passant d'une moyenne de 3 781 euros a 4 754 euros.

L'apport personnel a augmenté de maniere fulgurante atteignant 52 594 € contre

29 405 € en 2021.

Les régions PACA et lle-de-France présentent le niveau d'apport le plus élevé
atteignant 20%.

Pourtant le montant moyen de crédit sollicité a reculé dans la plupart des régions, et en
moyenne nationale de 4%.

Des lors que des travaux sont nécessaires, les banques demandent une épargne de
sécurité complémentaire afin de prevoir une hausse du co(it des matiéres premieres que
les prestataires répercuteront en partie sur le consommateur.

Il n'est pas rare de demander 30% du montant des travaux prévus en épargne ainsi
qu'une mise a jour des devis devant dater d'un mois maximum afin de s'assurer du juste
prix.

L'AUGMENTATION DES TAUX ET LES INCERTITUDES LIEES A LA GUERRE EN UKRAINE

Les taux ont augmenté de 0,35 % en moyenne depuis le début de I'année. La tendance a la hausse s'accentue
dans un contexte incertain lié a la guerre en Ukraine. Les hausses les plus marguées allant de 0,30 a 0,60 % sont
constatées parmi les banques les plus exposées par le conflit.

Ainsi, les banques qui ont des intéréts plus importants que les autres banques a l'est de |'Europe préviennent le
risque en augmentant leurs barémes. "De maniere exceptionnelle, les comités décisionnaires fixant les baremes de
taux auront lieu, non plus tous les mois, mais tous les dix jours au sein de certains établissements bancaires "
déclare Sophie HO THONG.

"Tant que la guerre continuera et que les incertitudes quant aux impacts indirects que cela pourrait générer ne
seront pas clairement identifiés, nous nous préparons a une augmentation de I'ordre de 0,05% par mois." Poursuit-
elle.

"Nous conseillons aux emprunteurs en cours d'achat de valider rapidement leur accord de prét pour ne pas subir
cette augmentation." précise Sophie HO THONG.

L'incertitude que fait planer le conflit, va pousser les banques a une analyse du profil des employeurs des
emprunteurs. Elles seront certainement plus réticentes a financer un emprunteur qui travaille dans une société
dépendant financierement de la Russie et de I'Ukraine, plus exposé a un risque de licenciement économique.
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LE TAUX D'USURE, UN FREIN INJUSTIFIE A L'ACCES AU LOGEMENT ———

"Dans un contexte de ralentissement des projets provoqué par des facteurs conjoncturels et structurels ou
le secteur de la construction de logements peine a reconstituer son offre et ou le parc immobilier ancien
éprouve des difficultés a s'adapter aux nouvelles normes énergétiques, un assouplissement de la méthode
de calcul du taux d'usure permettrait d'atténuer les effets induits par les éléments structurels : rareté et
cherté du foncier, nouvelles normes de construction, colits de production... et les éléments conjoncturels :
inflation, difficultés d’approvisionnement, regles sanitaires a appliquer, élections présidentielles, hausse
du prix des matieres premieéres, recul de la demande..." déclare Sophie HO THONG.

"La construction et I'accés a la propriété dépendent a 80% des financements accordés par les banques;
maintenir un taux d'usure aussi bas dans un tel contexte en période haussiére des taux, c'est risquer de
plonger le marché de l'immobilier dans I'immobilisme et d'empécher les francais de se loger" conclut-elle.
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LE PROFIL DES ACHETEURS EN FRANGE

V4
ler

Trimestre

2022

Age moyen
37 ANS A

Revenu moyen du foyer

3 781€/MOIS

Apport moyen

29405 € /'
Montant crédit moyen \
226 791¢€

Durée moyenne ﬂ

20 ANS ET 4 MOIS
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LE PROFIL DES ACHETEURS EN PAYS DE
LOIRE

Année
2021
Age moyen

37 ANS A

Revenu moyen du foyer ﬁ

3986 € / MOIS

Apport moyen ﬁ
32793 €

Montant crédit moyen
244 243 € \



LE PROFIL DES ACHETEURS EN BRETAGNE
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Année = 7 —
n 2021
Age moyen

38 ANS =

Revenu moyen du foyer

39518/ MOIS N

Apport moyen

31052¢ A

Montant crédit moyen
237445 ¢€ \




LE PROFIL DES ACHETEURS EN NOUVELLE
AQUITAINE

Année = 2022 % "
2021
Age moyen

38 ANS

Revenu moyen du foyer

3798 € / MOIS

24606 €

Montant crédit moyen

202253 €

-~
A
N



LE PROFIL DES ACHETEURS EN OCCITANIE

ler

Trimestre —
A 2022 M —
Année ,
2021

Age moyen __’
37 ANS

Revenu moyen du foyer ﬁ

3780 € / MOIS
Apport moyen
295548 A

Montant crédit moyen \

232628 €




LE PROFIL DES ACHETEURS EN AUVERGNE RHONE
ALPES

Année
2021
Age moyen

37 ANS

—>
sre/nos
A

Apport moyen

49735€

Montant crédit
moyen

232628 €




LE PROFIL DES ACHETEURS EN ILE-DE-FRANCE

Année
2021

Revenu moyen du foyer ﬁ

Age moyen

37 ANS

6283 € / MOIS

Apport moyen

85985¢€

Montant crédit
moyen

448 301€




LE PROFIL DES ACHETEURS EN PACA

Année
2021

A
e
A

N\

Age moyen

37 ANS

Apport moyen

52494 €
Montant crédit

261551€




LE PROFIL DES ACHETEURS EN HAUTS DE
FRANGE

ler
Trimestre

2022

Année %
A 2021
Age moyen

38 ANS

Revenu moyen du foyer

3872 €/ MOIS

—
\
AT N
Y

22638€

Montant crédit moyen

210500 €



